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这类住宅区的宗旨是什么？
住宅增长区旨在实现新的住房增长，允许在适当的地点开展更加多样化的开发项目。 
在地方政府可以选择的三种新的住宅区类别中，住宅增长区的作用是鼓励最高的住宅密度和最大的开发规模。
这类住宅区的适用范围
住宅增长区适用于能接受巨大变化的住宅区域，尤其是那些具有良好的公共交通和服务通达性的地点。
Wyndham市内在《2015年住房和邻里特色战略》（Housing and Neighbourhood Character Strategy 2015）中列为“巨大变化（Substantial Change）”的所有区域都拟重新划为住宅增长区。
该战略用于确定“巨大变化”区域的标准为： 
· 位于主要公共交通网络上现有和拟建火车站及经选择的线路附近400米范围内（且无其它限制）的地点。  

· 位于现有或拟建大型活动中心或主要活动中心附近400米范围内（且无其它限制）的地点。
目前采用哪些住宅区类别？
Wyndham市内的大多数住宅土地已经属于一般住宅区类别。但是，有些住宅区域由于特定要求（例如Wyndham市的增长区域，或Little River镇区）而属于不同的住宅区类别。  
你可以在MyWyndham上查看拟议划区时了解你的地块目前所属住宅区类别（访问www.wyndham.vic.gov.au/housing了解详情）。 
这类住宅区内可以有哪些住房？
《2015年住房和邻里特色战略》鼓励高密度住房类型，尤其是联体别墅、单元房、公寓和商铺楼上的住房，以及较小的住房类型，尤其是一居室或两居室住房。
住宅划区如何发挥作用？
住宅划区规定特定土地用途和/或开发何时需要许可。  

对于住宅开发，如在一个地块上建造超过一幢住宅，或在小于300平方米的地块上建造或扩建已有住宅，就需要许可。这没有变化。
所有新开发项目都需要满足ResCode的要求。ResCode可在《规划方案》（Planning Scheme）第54或55款中找到，内含对新开发项目的设计要求。这些规定适用于维多利亚州各地住宅区内的任何新开发项目。
这些要求涉及高度、街道净距或物业边界、景观美化、设计、内部设施和周边设施影响。
各项细则（Schedule）指定了与当地区域相关的新设计要求。
拟议的住宅增长区有多项细则将应用于Wyndham市的不同区域。
这些细则是：
· 《住宅增长区细则1》（Residential Growth Zone Schedule 1，RGZ1）– 巨大变化区域（PPTN） 

· 《住宅增长区细则2》（Residential Growth Zone Schedule 2，RGZ2）– 巨大变化区域 - 火车站通达
细则有哪些要求？
细则包括对新住宅开发项目的以下设计元素的具体变更：
	目前的ResCode要求
	拟议的RGZ1要求
	拟议的RGZ2要求

	街道净距为左右相邻物业的平均值，如果没有相邻物业，则为4米（主干道上为6米）。 
	从物业正面边界量到住宅正面墙体至少3米（没有提供停车位的情况除外）。
	没有变化

	建筑覆盖率：最高为地块面积的60%。
	最高为70%
	最高为80%

	透水率：至少为地块面积的20%。
	没有变化
	至少为10%

	景观美化：提供景观美化，在可能的情况下保留树木，或补种过去12个月内移走的重要树木。 
	屋前净距范围内至少1棵半成熟的有树冠的树，最低成熟高度为8米。
	

	侧面和屋后净距：1米，加3.6米以上至6.9米高度每米0.3米，再加6.9米以上高度每米1米。
	没有变化
	没有变化

	边界墙：10米长，加剩余物业边界的25%，如果同时建造，不高于3.6米或平均3.2米。
	没有变化
	没有变化

	私人开放空间：40平方米区域，其中包括一块面积至少25平方米、尺寸至少3米的隐蔽开放空间。隐蔽开放空间不能位于住宅或建筑的屋前净距内，而且应该可以从起居室方便地进入，或者8平方米阳台，最小宽度为1.6米，或10平方米楼顶区域，最小宽度为2米。 
	25平方米区域，最小尺寸为3米，能方便地从起居室进入；或
8平方米阳台，最小宽度为1.6米，能方便地从起居室进入；或
10平方米楼顶区域，最小宽度为2米，能方便地从起居室进入。
	没有变化

	正面围栏高度：最高1.5米（主干道上为2米） 
	没有变化
	没有变化

	建筑高度 - 目前为9米 
	最高四层（13.5米） 
	最高13.5米


注：以上ResCode要求在细则中针对新的划区类别加以变更，但ResCode的所有其它规定将继续适用于开发项目，包括与日光、日照、面北窗户、遮荫和俯瞰等相关的规定。
术语表
通达性
具有良好通达性的地点是指临近公共交通（巴士/铁路）以及零售或就业中心等服务设施的地点。通达性通常以步行距离来衡量。
活动中心
零售、服务和/或就业用途的中心。这些中心规模不等，小到当地购物区，大到大型地区性购物中心。
多样化
指住房并非千篇一律，而是有很多不同的形式。住房多样化对于满足Wyndham市居民的不同需求非常重要。
住房增长
Wyndham市内开展的新的住房开发项目。
大型活动中心
服务于较大区块的居民的大型活动中心，通常是大型购物中心，例如Pacific Werribee（Werribee Plaza）。
邻里活动中心
较小的活动中心，服务于当地区块的居民。
透水率 
地块上没有硬表面覆盖（建筑、混凝土铺面、车道和走道）因此能够吸水的区域（以百分比表示）。
主要活动中心
Werribee市中心购物区。
主要公共交通网络 
维州公共交通局确定的主要铁路和巴士路线网络。
私人开放空间
住宅的户外区域，完全供该住宅中的居民使用（即前院或后院）。
侧面和屋后净距
该净距是指建筑墙体和物业边界之间的距离。  
建筑覆盖率
地块上可以由建筑（包括房屋、游廊、棚屋、车库和任何附属建筑）覆盖的区域（以百分比表示）。
街道净距
从街道（物业正面边界）量到住宅正面墙体的距离。门廊如满足特定要求可位于该净距内。
区
一种规划控制标准，适用于所有土地，并规定一个区域内允许或禁止哪些用途和开发。  
住宅增长区
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